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AJUNTAMENT DE SANT JOAN DESPI

AJUNTAMENT DE

SANT JOAN DESPI

EXPEDIENT: CCGE2021000223 X2021006262

SECRETARIA

M. Teresa Cavero Ramirez, Secretaria de I'Ajuntament de Sant Joan Despi.

CERTIFICO:

Que, l'Ajuntament Ple, en sessi¢ Extraordinaria celebrada el dia 10/gener/2022,
adopta, entre d'altres, I'acord literal seglent:

“Fets

L'Ajuntament de Sant Joan Despi és propietaria d'un complex edificatori, obtingut
per expropiacio, que consta de dos edificis en construccio, situat en Sant Joan
Despi, avinguda de Barcelona, carrer Mare de Déu de la Mercé i el carrer
Fontsanta, conformat per 343 entitats registrals que consisteixen en habitatges,
locals comercials, places d'estacionament i trasters.

Els departaments de Serveis Técnics i Contractacié han instruit I'expedient
CO2021064PATR per a l'alienacié onerosa del dit complex edificatori per fer
efectiva I'execucid del planejament urbanistic que comprén les obligacions de
I'edificacio d’habitatges amb proteccio oficial i la urbanitzacié dels sistemes d'espais
lliures i vialitat del Pla de millora urbana del Poligon d'actuacié UA4 de la
Moadificacid del Pla general metropolitd al sector avingudes Barcelona i Baix
Llobregat i carrers Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi (en
endavant, MPGM-2020), promoguda per I'Ajuntament.

Dins I'expedient han determinat amb precisio les necessitats que pretén cobrir
aquesta licitacio, aixi com la seva idoneitat, de tot el qual n'han deixat constancia en
la documentacio preparatoria en compliment del previst a |'art. 28 de la Llei 9/2017,
de 8 de novembre, de contractes del sector public (en endavant, LCSP); i han
redactat el plec de clausules administratives que ha de regir la licitacio.

En data 20.12.2021 s'ha rebut linforme favorable de la Direccid General de
Administracié Local de la Generalitat de Catalunya, per a l'alienacid mitjangant
concurs public dels immobles situats a I'Av. Barcelona, Av. Baix Llobregat i carrers
Fontsanta, Frares i Cirerers, en el terme municipal de Sant Joan Despi, inscrits en
el Registre de la Propietat de Sant Joan Despi: Volum 2996, llibre 574 Foli 9 Finca
26900 de Sant Joan Despi. | 342 finques registrals més fins a la finca registral
27242, volum 2847, llibre 425, foli 212, sol-licitat de conformitat amb [I'article
209.2.d) del Text refos de la Llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel
Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril.

A I'expedient hi consta I'informe de la Cap de Contractacio.
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L'expedient ha estat fiscalitzat favorablement per la Intervencié general, i ha emés
l'informe corresponent. Consta, aixi mateix, l'informe de la Secretaria General.

Legislacié aplicable

Llei 9/2017, de 8 de novembre, de contractes del sector public, per la qual
es transposen a l'ordenament juridic espanyol les directives del Parlament
Europeu i del Consell 2014/23 / UE i 2014/24 / UE, de 26 de febrer de 2014
(LCSP).

Llei 33/2003, de 3 de novembre, del Patrimoni de les Administracions
Publiques (LPAP).

Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del
patrimoni dels ens locals (RPEL).

Decret legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya (TRLMRLC).

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme (TRLUC).

Fonaments de dret

El regim juridic aplicable a les alienacions de béns patrimonials es troba en
I'article 42 RPEL que remet a la normativa reguladora de la contractacio dels
ens locals.

L'article 110 LPAP estableix al respecte del régim juridic dels negocis
patrimonials:

“1. Los contratos, convenios y demas negocios juridicos sobre bienes y
derechos patrimoniales se regirdn, en cuanto a su preparacion y
adjudicacion, por esta ley y sus disposiciones de desarrollo y, en lo no
previsto en estas normas, por la legislacion de contratos de las
Administraciones publicas. Sus efectos y extincién se regiran por esta ley y
las normas de derecho privado.”

L'article 24 de la LCSP preveu que els contractes del sector public poden
tenir caracter administratiu o caracter privat.

L'article 25.1.b) de la LCSP indica que tindran caracter administratiu els
contractes d'objecte diferent als expressats en I'apartat 25.1.a), perd que
tinguin naturalesa administrativa especial per estar vinculats al gir o trafic
especific de I'Administracid contractant o per satisfer de forma directa o
immediata una finalitat publica de I'especifica competéncia d'aquella.

L'art. 25.2 de la LCSP disposa que els contractes administratius es regiran,
en quant a la seva preparacid, adjudicacio, efectes, modificacié i extincio,
per aquesta Llei i les seves disposicions de desenvolupament;
supletdriament s’aplicaran les restants normes de dret administratiu i, en el
seu defecte, les normes de dret privat. No obstant, als contractes
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administratius especials esmentats, els sera d'aplicacio, en primer terme, les
seves normatives especifiques.

VI. Els articles 116 i 117 de la LCSP, pel que fa al contingut i procediment
d'aprovacio de I'expedient de contractacio.

VIl. D’acord amb l'art. 122 LCSP, és procedent I'aprovacio del Plec clausules
administratives particulars, que haura de regir la licitacio i I'adjudicacio.

VIIl.Es procedent la seva tramitacié mitjangant procediment obert i ordinari,
sotmeés als requisits previstos a I'art. 156 LCSP.

IX. Els articles 160.5 TRLUC respecte el desti del patrimoni public de sol i
d'habitatge. L'article 166.1 TRLUC estableix que la transmissié de béns dels
patrimonis publics de sél i d'habitatge, com a norma general, s'efectua amb
caracter onerds, per preu igual o superior al que resulta de llur valoracio,
excepte en els suposits regulats per 'article 167 i la legislacio aplicable en
materia d'habitatge, que pot ésser per cessio gratuita o alienacié onerosa
per preu inferior al de llur valoracio.

X. L'ordre jurisdiccional civil sera el competent per resoldre les controvérsies
gue sorgeixin sobre aquests contractes entre les parts; excepte els actes
separables relatius a la seva preparacio i adjudicacio que ho seran davant la
jurisdiccio contenciosa-administrativa, segons l'article 110.3 de la LPAP
(d'aplicacio general).

Organ competent

L'érgan competent és el Ple de la Corporacié de conformitat amb el que disposa
l'article 52.2.p) del Decret 2/2003, Text Refos de la Llei Municipal i de Régim Local
de Catalunya.

Per tot el que s’ha exposat I'Alcaldessa-Presidenta proposa al Ple Municipal
I'adopcio dels seglients acords:

PRIMER.- Aprovar l'expedient de contractaci6, aixi com el Plec de clausules
administratives particulars, relatiu a I'alienacié onerosa del complex edificatori que
consta de dos edificis en construccio ubicat en I'avinguda de Barcelona, carrer Mare
de Déu de la Mercé i el carrer Fontsanta, per un preu minim de 8.260.529,69€ (IVA
no inclds) i un preu maxim de 8.636.929,12€ (IVA no inclds), per fer efectiva
I'execucié del planejament urbanistic que compreén les obligacions segiients:

- I'edificacio d’habitatges amb proteccio oficial
- i la urbanitzacio dels sistemes d'espais lliures i vialitat de la unitat d'actuacio UA-4,

previstes a la Modificacio puntual del Pla general metropolita a I'ambit de les
parcel-les UA4.2 | UA4.3 del Pla de millora urbana del Poligon d'actuacio UA4 de la
Modificacid del Pla general metropolita al sector avingudes Barcelona i Baix
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Técnics.

Joan Despi.
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La Secretaria General, Sra. M. Teresa Cavero Ramirez

Vistiplau, de I'Alcaldessa, Sra. M? Belén Garcia Criado”

Llobregat i carrers Fontsanta, dels Frares i Cirerers de Sant Joan Despi, promoguda
per 'Ajuntament.

SEGON.- Convocar la licitacio per a I'adjudicacié del contracte d'alienacié del
complex edificatori referit, mitjangant concurs public i procediment obert. El termini
per a la presentacio de les proposicions sera de trenta (30) dies naturals,
comptadors a partir de 'endema de la darrera data de publicacio de I'anunci.

TERCER.- Publicar I'anunci de licitacio al perfil del contractant i al Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona, en la forma prevista a I'art. 135 LCSP.

QUART.- Donar trasllat d'aquest Acord als departaments d'Intervencid i Serveis

| per a que aixi consti expedeixo la present, a reserva de l'aprovacio de 'acta de la
sessio de Ple extraordinaria, d'acord amb l'article 206 del Reial Decret 2568/1986,
de 28 de novembre pel qual s'aprova el Reglament d'organitzacié, funcionament i
régim juridic de les entitats locals. amb el vist i plau del Sra. Alcaldessa, a Sant
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