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INFORME DE NECESSITAT | IDONEITAT DEL CONTRACTE DE DIRECCIO D’OBRES DE LA PROMOCIO DE 152 HABITATGES
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MUNICIPAL DE L’HABITATGE | REHABILITACIO DE BARCELONA.
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1. Objecte.-
Aquest concurs ha de servir per a la contractacié de la Direccié d’Obres de la promocio de 152 habitatges dotacionals,
aparcament i Casal de Gent Jove, situada al Carrer d’Antoni Santiburcio, 4-12 (Casernes de Sant Andreu edifici C)

promoguda per I'Institut Municipal de I’Habitatge i Rehabilitacié de Barcelona (IMHAB).

2. Necessitat del contracte.-

Aquest contracte és necessari per al desenvolupament de I'activitat i les competéncies de I'lMHAB, en concret les del
Departament de Projectes i Obres, i té com a finalitat el compliment d’una de les principals funcions de 'lMHAB
assenyalada en els seus estatuts: la promocid i, si s’escau, construccié d’habitatges, amb proteccié estatal o autonomica
o sense, per atendre les necessitats derivades de I'execucié de plans urbanistics, de la renovaci6 urbana i dels grups de
poblacié econdmicament menys afavorits (article 3.1.a). les competéncies de I'IMHAB contemplen la redaccié de
projectes i direccié d’execuci6 de les obres promogudes, la qual cosa exigeix disposar del servei competent i necessari
per donar-hi resposta.

La programacid de 'IMHAB inclou la propera edificacié de la promocid residencial objecte d’aquest informe, la qual cosa
exigeix disposar del projecte corresponent.

Les obres de construccid, ateses les caracteristiques de I’edificacid, exigiran la intervencié d’un Director d’Obra en
possessié de la titulacié académica i professional habilitant d’arquitecte (article 12 de la Llei 38/1999, de 5 de novembre,
d’ordenacié de I'edificacié).

Per raons d’envergadura, especialitzacié i d’organitzacié de la professié assenyalada, resuita convenient la contractacié
d’aquesta prestacié a un professional que, amb independéncia de la forma juridica que adopti, reuneixi els requisits de
solvéncia —econdmica i financera i professional o técnica- adequats per al desenvolupament de la mateixa.

Al marge d’aquesta prestacio principal, resulta igualment necessari per motius de coheréncia, continuitat, prevenci i
millora en la prestacié de les tasques que li sén propies, que durant la fase de seguiment de la postvenda sigui el mateix
Director d’Obra qui s’encarregui de les tasques.

3. Treballs a realitzar per a I'adjudicataria dels treballs.-

3.1 Treballs a realitzar durant la fase d’execucié de I'obra. Direccié d’obra.

o Els treballs i tasques definides com a propies de la Direccié de les Obres i per les quals esta facultat, és
competent i és conforme al disposat en I'article 12 de la Llei 38/1999 d’Ordenacié de I’Edificacié.

o Col-taboracié en la recollida de dades i redaccié dels projectes modificats, complementaris i/o reformats del
projecte adjudicat, aixi com la corresponent liquidaci6 final d’obra. La col-laboracié especifica en I'elaboracié
dels documents que han de recollir els planols i la memoria.

o Elaboracid de tota la documentacié necessaria per a poder donar el servei de Direccié d’Obra entre la qual
trobem (llistat no exhaustiu):

= Planols de replanteig

= Adaptacié i/o modificacié de la documentacié aportada necessaria per a poder realitzar les
tasques encomanades.

=  Documentacid d’Obra necessaria- grafica o escrita- per a que el Contractista pugui executar I'obra.

= Certificat Energeétic en fase d’Obra i en fase Final.

= Llibre de I'Edifici (segons format CTE), que inclou entre d’altres, els planols AS BUILT.
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= Certificats i documentacid necessaria per a poder legalitzar instal-lacions i tramitar amb
companyies de serveis, organismes publics i administracions.
=  Documentacid en general, requerida pel promotor per a que es pugui dur a terme la promocid.

Confirmar les certificacions parcials i la liquidacié final de les unitats d’obra efectuades aixi com altres factures
d’abonament i certificacions al contractista de les obres per modificats i complementaris del projecte inicial.

Col-laboracié amb I'lMHAB, la Direccié d’Execucio de I'Obra (arquitecte técnic i/o aparellador i co-director de
les obres), el contractista adjudicatari i, per extensid, amb els conjunt d’operadors que intervenen durant
I’execucio de I'obra per la seva bona marxa i resolucié dels problemes que puguin plantejar-se.

Col-laboracié amb I'lMHAB en el seguiment i formalitzacié del conjunt de gestions lligades a I'execucio de les

obres.

Acompliment del Llibre d’Ordres de I’'obra i/o redaccié de les actes de les visites i incidéncies de I'obra que el

puguin completar.

Coordinacié amb els responsables de seguretat i salut de I'empresa contractista adjudicataria i amb el
Coordinador de Seguretat i Salut designat per I'IMHAB pels assumptes que fossin de la seva competéncia.

Redaccié de la llista de repassos final de I'obra amb col-laboracié amb la Direccié de I'execucié de I'Obra
(arquitecte técnic i/o aparellador) i 'IMHAB aixi com el seguiment en obra de la seva execucio.

Supervisar el compliment dels requeriments especificats al document de certificacié energética del projecte i
aportar la documentacio justificativa per subscriure el certificat d’efici@ncia energética de I'edifici acabat.

3.2 Treballs a realitzar durant la fase de post-venda i garantia

Seguiment de la fase de “post-venda” d’acord amb la tipologia de la promocid i les directrius de I'lMHAB.
S’haura de redactar com a minim, un informe sobre I'estat de la promocié amb la valoracié expressa de les
solucions constructives i d’us als sis mesos de 'acabament i a I'any. Aquest seguiment s’haura de formalitzar
amb les visites que siguin necessaries i com a minim una al sis mesos i 'altre a I'any. Aquest seguiment,
informacio i elaboracié de la documentacié s’haura de fer en col-laboracié amb I'arquitecte redactor del
projecte i el codirector de les obres, aixi com amb I'empresa promotora.

Col-laboracié genérica amb I'IMHAB i 'empresa contractista adjudicataria en la resolucié dels problemes
derivats dels aspectes de la seva competéncia que es puguin plantejar en la fase de post-venda.

L’arquitecte haura d’estar disponible per atendre qualsevol dubte que pugui sorgir en relacié a la post-venda.
Elaborar el Pla de manteniment aixi com fer-ne un seguiment actiu, mitjangant la plataforma o mitjans que posi
a disposiciod el contractista o en el seu defecte, amb el sistema que consideri més convenient.

En el conjunts de les tasques relacionades aixi com el els documents que s’han de presentar, I'arquitecte estara obligat
a esmenar i completar els documents presentats fins a que puguin acomplir la seva finalitat (per I’'obtencié de la llicéncia
d’obres, per I'obtencio de la qualificacié provisional o definitiva, etc.).
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Tot aquest conjunt de funcions ha estat quantificat econdmicament, i el seu abast, sense perjudici de la regulacio
normativa existent, recollit en el plec de prescripcions técniques particulars.

Es considera, per tant, que, segons prescriu larticle 116.4.e) de la Ley 9/2017 de 8 de novembre, de Contratos del Sector
Publico (LCSP), hi ha una clara i proporcional vinculacié entre I'objecte del contracte i la necessitat satisfeta amb el
contracte.

*  No disponibilitat de mitjans humans i/o materials propis per realitzacid propia de I'objecte contractual.-

L'IMHAB no pot fer directament la prestacié objecte del contracte, donat que no disposa de mitjans humans i materials
suficients per aimplementar les tasques objecte del contracte, mantenint i optimitzant al mateix temps I'operativa diaria
dels serveis.

4. Pressupost base de licitacid i Valor estimat del contracte.-

El pressupost base de licitacié que es considera amb els preus de mercat hauria de ser de quantia 259.113,61
euros. El pressupost net de 214.143,48 euros i I'lVA de 44.970,13 euros, amb un tipus del 21 %.

El desglossament del pressupost net, sense I'IVA, en costos directes i indirectes es considera que és el segilient:

COSTOS DIRECTES 179.952,50 €
1. Costos salarials 179.952,50 €
COSTOS INDIRECTES 34.190,98 €
Despeses generals d’estructura (13 % PEM) 179.952,50€ x 13% = 23.393,83 €
Benefici industrial {6 % PEM) 179.952,50€ «x 6% = 10.797,15 €

TOTAL DE COSTOS (directes + indirectes) 179.952,50€ + 34.190,98 € 214.143,48 €

L’estimacio dels honoraris i per tant dels costos salarials s’ha calculat a partir del pressupost de licitacié de I'obra de
referéncia.

5. Abonament a I'adjudicataria de I'import corresponent a cada una de les fases

- Fase de d’execucié de I'obraimport: 212.002,04 € IVA exclos; corresponent al 99% dels honoraris de la Direccié
d’Obra):

L'import s’abonara cada tres mesos vengut, des del inici de I'obra, en funcid del percentatge d’obra certificat
fins a la totalitat de 'import d’aquesta fase de direccio d’obra.

- Fase de seguiment de la postvenda: import: 2.141,44 € IVA exclos; (corresponent a I'1% dels honoraris de la
Direccié d’Obra):
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El 50% de la quantitat establerta a I'efecte en el plec, al lliurament, i acceptacid, del primer informe de
seguiment de la postvenda als 6 mesos de I'acabament i recepcié de I'obra formalitzant en el document de
recepcié de I'obra i 'altre 50% a la presentacid, i acceptacid a I'any de I'acabament de I'obra.

6. Durada del contracte

El contracte entrara en vigor el dia segiient a la seva formalitzacié o en la data que en aquest es determini- ajustant-se
a la durada real de les obres- i es perllongara fins a la finalitzacié del seguiment de la fase de postvenda de la promocié,
marcada al cap d’un any de la recepcié provisional de I'obra.

7. Reqgueriments de solvéncia econdmica i financera

D’acord amb 'article 87.1 a) de la LCSP, el licitador haura de presentar una relacid dels principals serveis d’objecte analeg
als que sdn objecte del present contracte executats durant els ultims tres (3) anys i acreditar que I'import anual acumulat
dels mateixos durant I’any de major execucid del periode indicat sigui igual o superior a 180.000,00 €, iva exclos.

8. Regueriments de solvéncia técnica i professional

D’acord amb I'article 90.1 e) de la LCSP, estar en possessio del titol oficial d’arquitecte (llicenciat o amb el grau i el master
habilitant) amb habilitacié per treballar a la ciutat de Barcelona.

En cas que I'oferta presentada correspongui a una consultoria técnica, aquesta haura d’acreditar per escrit el compromis
de permanéncia del técnic que assignara a I'obra. Només podra eximir-se d’aquest compromis en cas de for¢a major
justificada.

9. Assegurances
Asseguranca d’indemnitzacié de riscos professionals per un import minim de SIS-CENTS MIL EUROS (600.000,00 €).

L’adjudicatari ho haura de complir en el moment de la signatura del contracte.

10. Procediment d’adjudicacio

Es proposa la licitacié d’un contracte de serveis amb un procediment d’adjudicacid obert.

11. Criteris de puntuacié de les ofertes lliurades

Puntuacié de la documentacié técnica (maxim 100 punts)

A continuacié s’exposen els 3 criteris técnics a puntuar (amb la puntuacié maxima per cada criteri), els criteris de
puntuacid en cada cas, i les condicions imprescindibles per puntuar la documentacié lliurada.

1. Numero de direccions d’obra de promocions d'habitatge plurifamiliar amb un minim de 100 habitatges,
acabades durant els ultims 10 anys (maxim 45 punts).

—  Criteris de puntuacié:

e Cada promocio de 60 a 100 habitatges obté 10 punts equivalents.
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Cada promocié de més de 100 habitatges obté 15 punts equivalents.

L'oferta amb més punts equivalents tindra una puntuacid de 45 punts. La resta, proporcional.
El nimero d’habitatges de la promocié el determina I'encarrec.

En cap cas certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec es consideraran obres diferents.

Si s’han efectuat certificats final d’obra parcials d’un mateix encarrec, només es considerara el
numero d’habitatges que tinguin data de certificat final d’obra igual o posterior a I'L de novembre
de 2009.

— Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

No s’admeten promocions d’habitatge unifamiliars.
Només s’admeten promocions d’habitatge plurifamiliar de 100 o més habitatges.

Només s’admeten promocions amb data de certificat final d'obra igual o posterior a I'l de
novembre de 2009.

Es consideraran promocions d’habitatge tant d’obra nova de rehabilitacid, en els termes establerts
a I'apartat 2.b de I'article 2 de la LOE.

Es imprescindible adjuntar el contracte o full d’encarrec.
Es imprescindible adjuntar el certificat final d’obra visat.

No hi ha numero Iimit de promocions.

2. Numero de Direccions d’Obra de promocions d'equipament, acabades durant els tltims 10 anys (maxim 20

Quntsl.

—  Criteris de puntuacié:

Cada promocid de 1.000 m2 a 1.500 m2 obté 5 punts equivalents.

Cada promoci¢ de més de 1.500 m2 obté 7 punts equivalents.

L’oferta amb més punts equivalents tindra una puntuacio de 20 punts. La resta, proporcional.
La superficie i programa de la promocié el determina I'encarrec.

En cap cas certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec es consideraran obres diferents.

Si s’han efectuat certificats final d’obra parcials d’'un mateix encarrec, només es considerara el
numero d’habitatges que tinguin data de certificat final d’obra igual o posterior a I'1 de novembre
de 2009.

—  Condicions imprescindibles per puntuar les promocions proposades:

Només s’admeten promocions d’equipaments de 1.000 m2 construits o més grans.

Només s’admeten promocions amb data de certificat final d’obra igual o posterior a I'l de
novembre de 2009.

Es consideraran promocions tant d’obra nova de rehabilitacid, en els termes establerts a I'apartat
2.b de I'article 2 de la LOE.

Es imprescindible adjuntar el contracte o full d’encarrec.
Es imprescindible adjuntar el certificat final d’obra visat.

No hi ha niumero limit de promocions.
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3. Puntuacio de I'oferta econdmica (maxim 35 punts)

S’atribuira la maxima puntuacid ( 35 punts ) a la proposicié admesa que ofereixi el preu més baix, quedant aquesta en
primera posicid.

La puntuacid de les ofertes economiques de la resta de proposicions admeses, resultara de I'aplicacid de la segiient
formula:

Punts=(%Bl/%BA)x 35

% BI: percentatge de baixa ofert per cada un dels licitadors admesos
% BA: percentatge de baixa de la proposicié admesa de preu més baix

Condicié de temeritat:

Es consideraran baixes temeraries o desproporcionades les superiors en 5 punts a la baixa aritmética mitjana de les
presentades i admeses.

En cas de que només es presentin una o dues ofertes, la baixa temeraria sera la que superi el 20% respecte el pressupost
de licitacié.

12. Garantia definitiva
Un 5% de lI'import d’adjudicacio del contracte.
13. CPV

71356000-8 Serveis técnics ifo 71000000-8 Serveis d’arquitectura, construccio, enginyeria i inspeccio

14. Aplicacié de mesures de sostenibilitat

En compliment de I'article 202 de la LCSP i del Decret d’Alcaldia $1/D/2017-1271, de 24 d’abril, de contractacid publica
sostenible de I'Ajuntament de Barcelona, es proposa aplicar les segiients mesures socials:

e Desglossament dels costos directes i indirectes en el pressupost base de licitacid.

e la valoracio del preu fins a un maxim del 35% de la puntuacié total, aixi I'adjudicacié del contracte és una
combinacié adequada de la ponderacié de factors de qualitat i de preu.

e Manteniment de les condicions laborals de les persones que executen el contracte durant tot el periode
contractat.

15. Subcontractaci6 i/o cessié

No es permetra la subcontractacio ni la cessi6.
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16. Revisio de preus

D’acord amb la previsio de I’art. 103 de la LCSP en aquest contracte no es preveu la revisié de preus durant la seva

durada.

17. Proposta de la mesa de contractacié

Titular: Olga Barrabés Carrera Suplent: Juan Carlos Melero Sanchez

Cap Departament de Projectes i Obres Director de Serveis Técnics

Titular: Josep M. Manich Navarro Suplent: Cecilia Colomer Artigas

Arquitecte del Departament Técnic de I'lMHAB Arquitecta del Departament Técnic de I'lMHAB

18. Responsable del contracte

La Sra. Olga Barrabés Carrera, cap del Departament de Projectes i Obres de I'lMHAB.

Barcelona, 9 de desembre de 2019

|

Josep M. Manich Navarro
Arquitecte

Vist i Plau

Olga Barrabés Carrera Juan Carlos Melero Sanchez
Cap DepartameRt de Projectes i Obres Director de Serveis Técnics



